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PODER JUDICIARIO
OFICIO DISTRIBUIDOR, CONTADOR, PARTIDOR, DEPOSITARIO PUBLICO E AVALIADOR JUDICIAL
Comarca de Guarapuava — Estado do Parana

Laudo de Avaliacéo

Corregedoria-Geral da Justica do Estado do Parana
1. Descricdo: Bem (ns) constante (s) nos autos.

O infra-assinado avaliador judicial desta Comarca de Guarapuava, Estado do
Parana, em cumprimento ao respeitavel despacho de folhas nos Autos de Cumprimento de
Sentenga n® 0020693-61.2018.8.16.0031, em que é exequente TEREZA BARBY e executado
LUIZ ALBERTO WOUK e DEBORAH MARIA WOUK, que se processa perante o Juizo da 32
Vara Civel de Guarapuava - Pr, procede a seguinte avaliagdo, em conformidade com o
contido no Titulo Il, Capitulo Il, Secdo IX, Art. 112 a 118 do Cddigo de Normas da

a) Quota parte de propriedade do executado Luiz Alberto Wouk sobre um
terreno foreiro com formato trapezoidal com area total de 4.104,00m2, ou seja, somente a area
de 513,00m2 correspondente a quota parte de 1/8 (um oitavos), localizado no imével RONDA,
nesta cidade, com descricdo em sentido horario iniciando no ponto 02, localizado junto a faixa

de dominio da BR-277 e canto de divisa com area Desmembrada 01, deste segue na distancia
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de 37,91m e AZ de 314° 46 35” confrontando com a Area Desmembrada 01 até encontrar o
ponto 07, deste segue na distancia de 81,39m e AZ 257°03’'48” confrontando com é&rea da
antiga estrada até encontrar o ponto 06, deste segue na distancia de 80,65m e AZ 134° 46 35”
até encontrar o ponto 03, localizado junto a faixa de dominio da BR-277 e deste finalmente
segue na distancia de 68,80m e AZ 044° 46 35" até encontrar o ponto 02, inicio desta
descricao, objeto da Matricula n°® 17.257 do 1° Servico de Registro de Iméveis desta Comarca.
Avalia-se a quota parte (1/8) pela importancia de duzentos e cinquenta mil
(Y TSRO PP UPTRRPPPUPPR (R$ 250.000,00).

2. Caracterizacdo dareqido:

e Usos predominantes (X) unifamiliar () multifamiliar (X) comercial  (X) industrial
“Da justica de cada wm, nanct 4 g para Todor”.

(S. Jodo Paulo II)
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Padrdo construcdo predominante () alto (X) médio (X) baixo () popular
Acesso () étimo (X) bom ( ) razoavel () dificil
Facilidade estacionamento () grande (X) boa () pouca ( ) nenhuma
Valorizacéo imobiliaria () étima (X) boa ( ) razoavel () ruim

2.1- Infraestrutura, servigcos e equipamentos comunitarios existentes:

(X) agua () esgoto sanitario (X) telefone (X) pavimentacao

(X) energia elétrica (X) rede pluvial (X) iluminacao publica (X) coleta de lixo

() comércio (X) transporte coletivo (X) ensino fundamental ( ) ensino superior

() bancos ()U.P.A. ( ) lazer / recreacéo (X) supermercado

( ) seguranca () arborizacéo (X) E.S.F. Jardim das Américas (posto de saude)

2.2 Caracterizacdo do terreno avaliando:

Documento de origem: Matricula n® 17.257 — 1° Servico de Registro de Iméveis.

Dados do terreno: Terreno foreiro (perimetro urbano), declive suave, boa valorizag&o imobiliaria.
Areatotal (m?): 4.104,00mz,

Area objeto da avaliagéo (m?2): 513,00 (quota parte pertencente ao executado).

Forma () retangular (X) trapezoidal ( ) quadrado

Topografia () plano (X) declive suave

() aclive acentuado () declive acentuado

Drenagem (X) seco () semi-alagado () alagado
Zoneamento ()ZCE ()zb1 ()zD2 () zPBC
Urbano (X) zIt ()zI2 ( ) ZEPBRP () ZEC

2.3 Caracterizacdo das benfeitorias:

Edificacao de alvenaria tipo comercial de médio padréo construtivo.
Areatotal das edificacdes (m?): 517,05m?2.
Area objeto da avaliagédo (m?2): 64,63mz2.

Tipo: ( ) residencial (X) comercial ( ) outro
Padrédo construtivo: (X) alto (X) médio () baixo
Estado de conservacao: () novo () bom (X) regular ( ) reparos

Informacdes complementares: edificacdo necessita de reparos e melhorias simples de manutengao
e conservagao.

Descricéo:

2.3.1 — a) Uma edificacéo de alvenaria tipo comercial medindo 517,05m2 de area total construida,
constituida por estrutura para posto de combustiveis com sala para atendimento de clientes,
banheiros, cozinha, almoxarifado, escritdrio, area destinada para troca de 6éleo e manutencdo de
veiculos, imoével em regular estado geral de conservagdo. Avalia-se a quota parte (1/8) das
edificacdes pelaimportancia de cem Mil reAIS........uvuvvvveeeiiiiciiiieieiee e (R$ 100.000,00).

1211 - Zona Industrial 1.

“Da justica de cada wm, nanct 4 g para Todor”.

(S. Jodo Paulo II)
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3. Critérios para a avaliacao:

De acordo com pesquisas de mercado efetuadas na regido onde localiza-se o
imovel, através de buscas realizadas em sites da rede mundial de computadores e contato com
imobiliarias e corretores de iméveis credenciados junto ao CRECI e CNAI (Cadastro Nacional
de Avaliadores de Imoveis), aplicando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
contido na Norma Técnica da ABNT / NBR:14.653-2:2004 (item 8.2.1), levando-se em

consideragdo todos os fatos incidentes sobre o mesmo, tais como: localizagdo, acesso,
“Da justiga de cade vm, wasct 4 iy phnd Todor”.

(S. Jodo Paulo II)
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topografia, infraestrutura urbana, zoneamento urbano, padrao de construcdo predominante,
estado geral de conservagéo e valorizagdo imobiliaria na regido.
Para a atribuicdo de valor consultamos as seguintes fontes:
e Mercado Imobiliario de Guarapuava (iméveis semelhantes a venda).

e Imobiliarias e Corretores de Iméveis credenciados no CRECI/PR.

e Wwww.gquarapuavaimoveis.com.br.

e www.redeiméveisguarapuava.com.br.

e www.imovelweb.com.br.

e Banco de Dados do Avaliador Judicial.

e Comparativo de evolugdo do mercado imobiliario em Guarapuava.

e Norma Técnica aplicada NBR-14.653, da Associacgao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT):
» NBR-14653-1:2001 — Avaliagdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais.
» NBR-14653-2:2004 — Avaliagdo de Bens — Parte 2: Imdveis Urbanos.

Importa a presente avaliacdo da quota parte pertencente ao executado em
trezentos e cinquenta Mil FEAIS...........uuvviiiiiiiiic e e e (R$ 350.000,00).

Sendo o que havia a ser avaliado, dou por encerrado o presente.

Guarapuava, 12 de agosto de 2022.

Nery Regiani de Macedo
AVALIADOR JUDICIAL

COTA AVALIACAO: R$ 461,20 ou 1.874,80 VRC (pago mov. 310.1).

“Da justica de cada wm, nanct 4 g para Todor”.
(S. Jodo Paulo II)
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